—  —— SATZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

) Die Stadt UnterschleiRheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 74 In der Gemeinbedarfsflache G4 sind Tiefgaragenzufahrten ausschlieRlich innerhalb der 1) Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiRheim hat in der Sitzung vom ............... die
o der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Flachen fur Fahrradabstellplatze bzw. Tiefgaragenzufahrt festgesetzten Flachen zulassig. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Michael-Ende-Schule“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wur-
2 - . Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Flachen dirfen unterbrochen werden. deam ............... ortsiiblich bekanntgemacht.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden

Griinordnun i i g “ i i
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung g 2) Zum__Entwurf des Be_bauung_splar]s ,,Mlc_:hael Ende Schule"ln der Fassung vom R = wurden die
den Bebauungsplan ,Michael-Ende-Schule® fiir den Bereich zwischen der Raiffeisenstrale im Westen, 8.1 Fur die Pflanzmafnahmen sind standortgerechte, heimische Geholze der Artenliste zu Behdrden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
dem Meschendorferweg |m Norden’ dem Mu”er_Guttenbrunn_Weg |m Osten und dem Munchner Rlng |m Ver\Nenden D|e MlndeStpﬂanzquahtat entSprICht den Vorgaben der Arten“ste ZW|SChen Bau- """""""" bls """""""" betelllgt
Stden als Satzung. gngﬁgﬁlennPﬂanzabstand von mind. 10 m und zwischen den Strauchem ein Abstand von 1 m 3) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Michael-Ende-Schule in der Fassung vom ............... wurde mit
’ der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... o L= offentlich ausge-
. . §1 . 8.2 Innerhalb der als ,Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern® legt.
Raumlicher Geltungsbereich festgesetzten Flachen sind 26 Baume gemaR der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fach-

gerecht zu pflegen. Die ndrdliche Flache ist zusatzlich mit 24 Strauchemn zu bepflanzen. 4) Die Stadt UnterschleiRheim hat mit Beschluss des Grundstiicks- und Bauausschuss vom ...............

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in den Bebauungsplan ,Michael-Ende-Schule“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ...............
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 8.3 Innerhalb des Plangebietes sind 20 B&ume oder je Baum 2 Straucher (mindestens aber 13 als Satzung beschlossen.
Baume) gemal der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall )
§2 gleichwertig zu ersetzen. Vorschlége fir den Standort sind der Planzeichnung zu entnehmen. 5) Ausgefertigt
Bestandteile dieser Satzung 8.4 Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche G4 sind mind. 60 % der Dachfldchen mit einem Sub-
] strataufbau von mind. 20 cm intensiv zu begrinen. Die Intensivbegriinung ist als Rasenflache
_ ~ Bebauungsplan mit mit standortgerechten Stauden und Strauchern anzulegen. Weitere Dachflachen sind mit einer
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm zu versehen. Die UnterschleiRheim, den .............
2. Textlichen Festsetzungen Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzu-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN legen.
8.5 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlielBungs- und Stellplatz- (Siegel)

1. Raumlicher Geltungsbereich flachen sowie Sport- und Spielflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Ein-

Di ) ) . ) ) . saat von Grasern und Krautern oder mit standortgerechten Stauden anzulegen, zu pflegenund "7 7" 7 ro e ('1' Bur ermelster) """""""""

ieser Bepguungsplan ersetzt |nn§rhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechtsverbindli- dauerhaft zu erhalten. Die Ausbringung von Herbiziden ist nicht gestatten. . g
chen Baulinien- und Bebauungspléne.
. 8.6 Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Art der baulichen Nutzung Fertigstellung der BaumaRnahmen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den Natur- 6) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Michael-Ende-Schule“ wurde am ............... geman
Festgesetzt werden Gemeinbedarfsflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweck- haushalt und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getre-
N bestimmungen ,Kindergarten® (Teilflache G1), ,Sporthalle” (Teilflache G2), und ,Bildung + Verei- 8.7 Nicht zwingend zu fallende einheimische und standortgerechte Baume sind dauerhaft zu e
ne” (Teilflache G3) ,Schule” (Teilflache G4), ,Sport und Spiel” (Teilflache GS5) sowie ,Pausenhof erhalten, wahrend der BaumaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und ggf. bei Aus- Unterschleitheim. d
A (Teilflache G6). _ o _ fall gemaR der Artenliste zu ersetzen. Erhaltene Baume kénnen dem PflanzmalR angerechnet merschierEneim, den «...........

Im weiteren Verfahrensveriauf erfolgt eine Konkretisierung der Zweckbestimmungen werden.

MaR der baulichen Nutzung 8.8 Die innerhalb der Flache G4 gelegene Linde ist sachgerecht innerhalb der Flache G6 zu

Fur die Gemeinbedarfsfiachen G1, G2, G3, G4, G5 und G6 betragt die Grundflachenzahl 80 vom verpflanzen, Ein Standarivarsahlag iskder Planzeiebnang zu entnehmen, (Siegel)

100 (GRZ 0.8). 2 Artenliste (1. Birgermeister)

Die Wandhohe von Gebauden, darf die jeweils mittels Planeintrag baufensterbezogen festgesetz- A) Biume

777/3

ten Wandhdéhen gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Gelande-
oberflache bis Schnittpunkt Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss nicht Giberschreiten. (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Technische Aufbauten (z. B. Aufzugsuberfahrten) diurfen die zulassigen Wandhdéhen um bis zu 1,0

S 4 Acer campestre Feld-Ahorn
o Meter Uberschreiten. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Uberbaubare Grundstiickflichen, Bauweise Fagu_s sylvat/ca' Rotbu_che
GreBogomyerpfianzung Fraxinus excelsior Gemeine Esche
S fatertandor In den Gemeinbedarfsflachen werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Quercus robur Stieleiche
\ Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO Tilia cordata Winterlinde
\ keine Anwendung. Ulmus glabra Berg-Ulme
'“%\ Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen einschlieRlich der Gemeinbedarfsflachen mit den B) Stréaucher
I”I} \‘g.’N Zweckbestimmungen ,Sport und Spiel* sowie ,Pausenhof sind Zubehéranlagen (Nebenanlagen (Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)
4 ) i.S. von § 14 BauNVO entsprechend) zulssig. ) _ ] ]
' Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Corylus avellana Haselnuss
5.1 Dachformen: z_uléssi_g sind flache und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° gfaryaizzin%ggoe;yna E:z;hr?f:igeegzlveirsdom
bezogen auf die Horizontale. Crataegus oxyacatha Zweigriffliger WeiRdorn
5.2 Dachaufbauten werden als unzulassig festgesetzt. Prunus spinosa Schlehe
Salix spec. Weiden
53 Bauliche Einfriedungen sind ausschliel3lich als offene Z&une mit einer Héhe von maximal 2,0 m Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Metern bezogen auf die Gelandeoberflache zulassig. Bauliche Einfriedungen sind ohne Zaunso- Virbunum opulus Gewodhnlicher Schneeball
ckel auszubilden. Abweichend kénnen Einfriedungen, die als Ballfangzaune erforderlich innerhalb -
der Gemeinbedarfsflache G5 mit einer H6he von bis zu 8,0 Meter bezogen auf die Gelédndeober-
flache ausgebildet werden. 10. Immissionsschutz
) ) : 10.1 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der ,18. Verordnung zur Durchfihrung
6 Geh,; Fatic-and L eitangsrechie des Bundesimmissionsschutzgesetzes” (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV)
Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend festgesetzten Flachen wird einzuhalten.

ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und des Freistaat Bayern festgesetzt. o . B
Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt!

Stellplatze, Garagen 11. Wasserhaushalt

7.1 Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist ausschlieRlich in den als Flachen fur Stellplatze

festgesetzten Flichen zulssig. 11.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege und Platzflachen sind, soweit mdglich, versickerungsfahig (z.B.

; TNy
als Drainpflaster) auszubilden. é_d/d r&,'szgl,ﬁ; Ie,}) b
7.2 Die Errichtung oberirdischer Garagen wird als unzul&ssig festgesetzt.

11.2 Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit breitflachig Gber die belebte Oberbodenschicht zu Y
ke Innerhalb der als Flachen fiir Fahrradabstellplatze, Tiefgaragenzufahrt und Ml festgesetzten versickern. Ist eine breitflachige Versickerung tber die belebte Oberbodenschicht nicht mog- 15=Michael-Ep A
Flachen FSt/TG Zufahrt/Milll sind Fahrradabstellplatze geméaR der Fahrradstellplatzsatzung der lich, kann das Niederschlagswasser auch Uber Mulden und Rigolen versickert werden. Eine S
Stadt Unterschleifheim (Stand:10.11.2017) vorzusehen. Versickerung Uber Schachte ist nicht zulassig. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den ofzer-Platz = A\
Schmutzwasserkanal ist unzulassig. '?gj K3 Erich-
&%‘ astnerCN.\
0
HINWEISE ’/;,/./\ﬁ
8 Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal- // Q‘Stram m/
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: o\_:%,/
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der :E
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur =
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der S -
Ly

Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund

1. Mal der baulichen Nutzung

von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) o _ gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
o " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. \
ralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.7 BauGB) : - : . }
N . ' Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf kN /
WH12,4 m Traufhéhe, als Hochstmal N :
* ,' {

" . 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO malschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat- w—y € .
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen § Abgrenzl?ng unterschiedlichel)’ Nutzung, z.B. von Baugebieten, ot 9 9 9 9 Ubersichtslageplan M1:5000, Kartengrundlage Geobasisdaten (c) Bay. Vermessungsverw. 2019
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
' ’ ’ (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Baugebietes o . y 4 s
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und . .
PLANGRUNDLAGE tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem W%‘ STA[" Stadt U nterSCh|e|Bhe|m
Erhaltung: Geholze . Anpflanzen: Geholze - : S bt ‘ PP ‘
Baugrenze g P Abstgnd von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Bel Unters.chreltung der Abstande 12 \ Qn ‘ Rathausplatz 1
sind im Einvernehmen des entsprechenden Anlagenbetreibers geeignete Schutzmaflnahmen /P/ I\ JUI DUIILIN . .
17 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern durchzufuhren. ) 8571 6 U nterSCh|e|Bhe|m
3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen ,’/—\‘\ Grofbaumverpflanzung Linde 3. Bei Aufgrabungen betragt der Schutzbereich fur Kabel je 0,5 m beiderseits der Trassenach-
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, ‘\\ C se " . "
Flachen fur Sport- und Spielanlagen - | Bebauungsplan MlChaeI'Ende'SChUIe
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) z Gebaudebestand mit Hausnummern 4. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas- o : &
‘Sh Umgg’j_”zung von Z'f'fheﬁ fur die Erhaltung und das Anpflanzen serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten mit Integ riertem Grunordnu ngSplan
b von baumen un rauchern § @
G" Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Nummerierung der Teiflachen § § (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) von gesammeltem N!.edersc.hlags.wasse"r |n.das Grundwasse.r (TRENGW) zg beachten. Aus-
R - etecenend (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB) nahmen hiervon bedurfen einer eigenstandigen wasserrechtlichen Genehmigung durch das
Landratsamt.
Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
4. Verkehrsflachen 6. Sonstige Planzeichen DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) 5. Bei einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis DIN A1 04.12.2019 09.12.2019 983-2
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ' geman Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 18 WHG einzuholen. o o
FSt Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen XX XXX KX 18 MARKERT Stadiplaner  Landschaftsarchitek! PartG mbB Planfassung:
’ i | 1 iai i ¥ ) planer und Landschaftsarchitekt
Straenverkehrsfischen TG Zufahrt Stellplétze, Fahrradstellplatze, Scooter, Tretroller und Ml " 6. Qle DIN-Vorschriften und Nor.men, auf die in den Festsetzu.n.ge.n und in der Begrundurjg zu Matthias Fieischhauer, Stadtpaner VO rentWU rf
Msl{[” " Geplanter Abbruch Gebaudebestand (weil) diesem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhrten Adrian Merdes, Stadtplaner
" Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Stadt UnterschleiRheim wahrend der Bearbeitung: Unterschrift des Planers:
Rl allgemeinen Dienststunden einzusehen. Nadja Skatula
v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt I 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 17.8 Bemaun 7. Die G.renze des raumlichen Ggltgngsbereich ist zwischen den Punkte A-B-C-D-E-F-G ilenrouthor St 34 Tel (0911) 999876.0
I i — emafung :
11— (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) zugleich StraBenbegrenzungslinie. 90459 Niirnberg Fax (0911) 999876-54
i U 286 i - . .
UStIaNT. DES15650007  itperiwwu to-markertde Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




